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1. Biirgermeister



Rechtsgrundlage

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans wird aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan und dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Gemeinde Halfing entwickelt. Da der Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf ist und
wenn Uberhaupt Abweichungen vorhanden sind, diese nur geringfiigig wéren, ist mit der
vorliegenden Planung das Entwicklungsgebot eingehalten.

Bestand

Es handelt sich bei der Erweiterungsflache um eine ebene landwirtschaftlich genutzte Flache
im AnschluR an das bestehende Gewerbegebiet.

Planung

Zwei in Halfing ortsansassige mechanische Betriebe, die zur Zeit noch in einem Allg.
Wohngebiet bzw. in einem Dorfgebiet arbeiten, missen ihre Produktionsstatten aus
betrieblichen Grinden erweitern, was an den bisherigen Standorten jedoch nicht mehr
méglich ist. Dariiber hinaus kdmpfen beide Betriebe bereits jetzt mit Immissionsproblemen,
da die bestehenden Produktionsstatten aufgrund der mit den Produktionssteigerungen der
Vergangenheit einhergegangenen Larmentwicklung fur die umgebende Wohnbebauung
unvertraglich geworden sind.

Diese zwei Betriebe miissen dringend in ein Gewerbegebiet umgesiedelt werden. In der
Gemeinde Halfing sind im @stlichen Teil des Gewerbegebietes "Graben" noch Grundstiicks-
flachen frei, die jedoch von ihrem Zuschnitt (Breite / Tiefe) fur die geplanten Produktions-
statten etwas zu klein sind. Deshalb ist eine geringfligige Erweiterung des Gewerbegebietes
in dstlicher und nérdlicher Richtung mit einer Begradigung der Auengrenzen unvermeidlich.
Der nordéstliche Teil des Gewerbegebietes wird durch eine neu zu errichtende Stichstralle
erschlossen. Wasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgen durch die zentralen
gemeindlichen Einrichtungen, Oberflachenwasser muss auf den Grundstiicken versickern.

Damit die neue Strale optimal gebaut werden kann, werden vom Eigentimer der FI.Nr.
1124/2 ca. 90 m? an der (Sud-) Ostseite dieses Grundstiicks erworben. Die ErschlieBungs-
stralBe soll 6 m breit asphaltiert und mit Banketten insgesamt 8 m breit werden.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Flache wird eingestuft in Kategorie | - Gebiete geringer Bedeutung, Typ A, hoher Ver-
siegelungsgrad, GRZ > 0,35; der Ausgleichsfaktor wird daher mit 0,5 gewahit.

Bei einer Eingriffsflache von 3.800 m? ergibt sich daraus eine Ausgleichsflache von 1.900 m?
Diese wird auf FI.Nr. 1656 am Rand des Halfinger Freimooses (Landschaftsschutzgebiet)
ausgewiesen. Die Anlage erfolgt in Form einer extensiven Wiese mit wechselfeuchten
Mulden.



Umweltbericht

Beschreibung der Planung

Geplant ist die geringfiigige Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes in Halfing. Die
gestalterischen und inhaltlichen Festsetzungen beziehen sich auf den bestehenden rechts-
kraftigen Bebauungsplan. Zur Einbindung in die Landschaft ist eine allseitige Eingriinung der
Erweiterung vorgesehen. Die ErschlieBung ist vorhanden und muss nur im Erweiterungs-
gebiet ergénzt werden. Andere Planungsméglichkeiten mussten nicht gepriift werden, da
hier bereits ein Gewerbegebiet vorhanden ist und die Erweiterungsfldche hierfir bestens
geeignet ist (intensiv landwirtschaftlich geniitzte Flache ohne besondere 6kologische
Bedeutung).

Beschreibung, wie die Umweltpriifung vorgenommen wurde

* |naugenscheinnahme des Gebietes mit der ndheren Umgebung

= Einsicht und Zugrundenahme des rechtskraftigen Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan

= Zugrundelegen des rechtskraftigen Bebauungsplanes

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Planerische Vorgaben waren der rechtskraftige Bebauungsplan und die Bauwiinsche der
ortsanséssigen Betriebe, die aussiedeln wollen.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Es handelt sich um eine ebene intensiv landwirtschaftlich geniitzte Fldche ohne Baum- und
Strauchbewuchs mit nur untergeordneter Bedeutung fir die Schutzgiter Mensch, Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und Kulturgiter. Lediglich fur das Schutzgut Land-
schaftsbild ist die Flache von Bedeutung (freie Wiesenflaiche am Rande von Halfing).

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Klima und Luft
sind nur von geringer Bedeutung. Die Auswirkungen auf den Boden und das Wasser
ergeben sich aus der zuséatzlichen Bodenversiegelung mit verstarktem Oberflachenabfluss.
Das Landschaftsbild wird durch die zuséatzliche Bebauung beeinflut. Fir den Menschen
entstehen neue ortsnahe Arbeitsplatze.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Beschrankung der Neuausweisung auf das notwendige MaR3.
= Allseitige Eingriinung der Erweiterungsflache.



Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt

= Kontrolle der festgesetzten Eingriinung durch die Gemeinde Halfing.

Zusammenfassung
Zur Erweiterung des Gewerbegebietes bestehen weder von Biirgern noch von Behorden

Bedenken. Die Anregungen der Naturschutzbehérde konnten teilweise beriicksichtigt
werden.

Erkldrung zum Umweltbericht

Die Umweltbelange konnten durch die Festsetzungen zur Eingrinung sowie die Festsetzung
einer Ausgleichsflache berucksichtigt werden. Anregungen wahrend der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung kamen im Wesentlichen nur von der Unteren Naturschutzbehérde.
Anderweitige Planungsmaglichkeiten waren nicht zu prifen, da es sich hier nur um eine
maRvolle Erweiterung des Bestands handelte und die Eingriffsflache o6kologisch un-
problematisch ist.
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