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Anlass der Planung

Im Norden von Egg soll im Anschluss an die bestehende Bebauung noch Baurecht flr ein

Wohngebaude geschaffen werden.

Gesetzliche Satzungsvoraussetzung

Die Gemeinde Halfing erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m.
Artikel 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) folgen-
de 1. Anderung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Egg:

Raumlicher Geltungsbereich

Die Einbeziehungssatzung bezieht mehrere AuRenbereichsflachen (FI.Nrn. 4229 und 4229/1
T Gmkg. Halfing) in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Egg ein, da diese durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Innenbereichs entsprechend gepragt sind. Die Ergan-
zung des Innenbereichs soll fur die 0.g. Grundstlicke festgesetzt werden und ist im beilie-
genden Lageplan umrandet dargestellt.

Der Lageplan vom 22.02.2024 ist Bestandteil dieser Satzung.

Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb der festgelegten Grenzen der 1. Anderung der Klarstellungs- und Einbeziehungs-
satzung richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB.

Bestand

Egg ist ein landlich gepragter Ort in der Gemeinde Halfing mit einigem ortsplanerischem
Gewicht. In Egg befinden sich zahlreiche Wohngebaude sowie einige landwirtschaftliche
Betriebe. Die Flachen der Einbeziehung, die sich direkt an die bestehende Bebauung an-
schlieRen, sind teilweise bereits mit Nebengebauden bebaut; die Flache wird gegenwartig

landwirtschaftlich genutzt. Das Gelande ist im Wesentlichen eben.

Eine Starkstromleitung (110 kVV Bahnstromleitung) verlauft im Westen von Egg (Abstand zur
Ortsmitte von Egg ca. 600 m).
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In Egg und in der ndheren Umgebung sind keine Schutzgebiete des Naturschutzes oder Bio-
tope ausgewiesen.

Im Westen und Nordwesten setzt der Regionalplan 18 ein Vorranggebiet fur den Hochwas-
serschutz und das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 16 Feuchtgebiete bei Amerang und
Murntal fest.

Im Siiden von Egg ist die Ortskapelle Heilige Maria in der Denkmalliste erfasst (Baudenkmal
D-1-87-139-7). Bodendenkmaler, Ensembles oder Landschaftspragende Denkmaler sind

nicht erfasst.

Abb. Bayernatlas - Regionalplan 18: Vorranggebiet Hochwasserschutz und Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Séchtenau
»

ErschlieBung

Die ErschlieBung Verkehr, Kanal, Trinkwasser usw. fur die Einbeziehungsflachen ist vorhan-
den bzw. reicht bis an die Grundstlicksgrenze.
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Wasserwirtschaft

Fur den Uberwiegenden Teil der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Egg besteht
Rechtskraft und ist nicht Gegenstand der 1. Anderung. Beim Bestand ist die Entwésserung
funktionsfahig vorhanden. Das eine, restliche unbebaute Grundstick fur ein kleines Ein- /
Zweifamilienhaus wird auf dem Grundstiick selbst entwéssert. Ein Entwdsserungsplan wird
mit dem Bauantrag eingereicht.

Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung, zur dezentralen Regenwasserversickerung,
zu Starkregenereignissen und zu Gelandeveranderungen wurden in den Planteil der Satzung

aufgenommen.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Da durch die erste Anderung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Egg Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist die Eingriffsregelung zu bertcksichtigen.

Da der genaue Eingriff noch nicht bekannt ist, wird er wie folgt geschatzt:

Eingriff auf den FI.Nrn. 4229 und 4229/1 T: 700 gm x 3 Wertpunkte [derzeit intensiv genutzte
Flache, 3 WP]. In der Schatzung ist auch der 6kologische Wert einzelner Straucher, die be-
reits eine gute GrofRe erreicht haben und voraussichtlich nicht erhalten bleiben, bertcksich-
tigt. Der Ausgleich erfolgt durch den Erwerb von 2.100 Wertpunkten aus dem von der Unte-
ren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Rosenheim am 29.08.2018 genehmigten priva-
ten Okokonto Thum auf FI.Nr. 976 Gemarkung Marienberg. Das Okokonto (FI.Nr. 976) ist im
Okoflachenkataster unter der ID 193454 registriert. Der Eingriff und das Okokonto liegen im
Naturraum D66 nach Ssymank. Der Kauf- und Dienstleistungsvertrag zum Verkauf von Wert-
punkten wurde am 26.06.2023 abgeschlossen.

Im Anhang zur Begriindung sind ein Lageplan zur Abbuchung der entsprechenden Flache
mit 2.100 Wertpunkten und Zuordnung zum konkreten Eingriff sowie das Abbuchungsgut-
achten mit Zuordnung des konkreten Eingriffs enthalten.
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Aufstellungsverfahren
Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung wird entsprechend § 34 (6)

BauGB aufgestellt. Das darin vorgesehene Verfahren zur Offentlichkeits- und Behordenbe-

teiligung nach § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB wird angewendet

Rosenheim, 22.02.2024
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Anlagen
Okokonto Thum: Lageplan zur Abbuchung der entsprechenden Flache mit 2.100 Wert-

punkten und Zuordnung zum konkreten Eingriff
Okokonto Thum: Abbuchungsgutachten mit Zuordnung des konkreten Eingriffs
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