Der Inhalt dieses Plans unterliegt dem Urheberechtsgesetz UrhG 1965/2005 bzw. RI 2001/29/EG. Der gesamte Inhalt ist geistiges Eigentum und nach § 2 Abs. 1 Pkt. 7 als wissenschaftliche Arbeit bzw. technische Zeichnung geschiitzt.
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Halfing, Landkreis Rosenheim, erlasst aufgrund § 2 Abs. 1 sowie §§ 8, 9, und
10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat
Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A) Planzeichen fur die Festsetzungen

mmmm®E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
A Zufahrt
Baugrenze
Umgrenzung von Flachen flr Garagen

-—180— Mafzahl in Metern (z.B. 18,0 m)

Baume und Straucher zu pflanzen (Standortvorschlag)

Firstrichtung

B) Planzeichen fiir die Hinweise

Bestehendes Hauptgebaude

Bestehendes Nebengebaude

Bestehende Grundstiickgrenze
Bestehende Flumummer (z.B. 301/6)
e Vorgeschlagener Baukérper Hauptgebaude
Vorgeschlagener Baukorper Garagen

Geltungsbereiche angrenzender Bebauungspléne

g und Verbreitung von Reproduktionen (Kopien) und die Einspeisung in elektronische Verarbeitungssysteme ist nur mit ausdriicklicher Genehmigung des Urhebers gestattet. Missbrauch kann strafrechtlich verfolgt werden.

Die Herstellun,

C) Ffestsetzung durch Text

; Art der baulichen Nutzung
1.1. Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der BauNVO
festgelegt. Nicht zuléassig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 der BauNVO.

2, MaR der baulichen Nutzung

2.1. Grundflaichenzahl (GRZ)
Zulassig ist eine GRZ von maximal 0,25. Die zulassige Grundflache darf durch die
Grundfléchen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen (z.B. Zufahrten und
Garagen) bis zu einer GRZ von maximal 0,50 Gberschritten werden.

2.2. Voligeschosse und Geschossflachenzahl (GFZ)
Zulassig sind zwei Vollgeschosse und eine GFZ von maximal 0,4.
2.3  Seitliche Wandhdhe (WH)

Die WH darf maximal 5,90 m betragen. Die WH der Garagen und Nebengebauden darf
maximal 3,00 m betragen.

Als Gebaudehdhe gilt das MaR von der fertigen FuBbodenoberkante im Erdgeschoss
(FFOKEG) bis zum Schnittpunkt der AuRenkante der Umfassungsmauer mit der
Oberkante der Dachhaut an der Traufseite. Die FFOKEG darf maximal 0,50 m Uber der
Straienoberkante liegen, in der Achse des jeweiligen Gebaudes, und bei
Hanggebauden bezogen auf die Talseite des Gebaudes.

3. Baugestaltung
3.1. Wbhneinheiten

Fir Einzelhduser sind maximal drei Wohneinheiten, fur Doppelhduser maximal zwei

Wohneinheiten pro Doppelhaushélfte zulédssig.
3.2. Hauptgeb&ude
Als Gebaudeform ist ein rechteckiger Baukoérper zulassig. Das Seitenverhaltnis der
Baukorper muss wenigstens 4:5 betragen, wobei der First parallel zur Langsseite des
Gebéaudes anzuordnen ist.
Fiir Fassaden sind verputzte, gestrichene Mauerflaichen und Flachen mit
Holzverschalung zuldssig. Der AuRenputz ist in einer flachigen Art auszufihren.
Die Tur- und Fensterdffnungen missen in einem ausgewogenen Verhaltnis zur
Wandfléche stehen, die Wandflache muss dabei deutlich tberwiegen. Grundsétzlich
sind nur klare stehende Offnungsformate zu wéhlen. GréRere Offnungsflachen sind
symmetrisch zu unterteilen. Ausnahmen kénnen in 6kologischer Bauweise zugelassen
werden.
3.3. Dachgestaltung
Zulassig sind nur Satteldacher, mit einer Neigung von 20 bis 27°. Die Dachtberstande
beétragen am Ortgang 1,00 bis 1,50 m, und an den Traufseiten mindestens 0,90 m.
Dachgauben sind ab eine Neigung von 27° und bis eine Breite von maximal 1,50 m
zulassig. Negative Dachgauben sind unzuldssig. Je Einzelhaus/Doppelhaushailfte ist ein
Quer- oder Standgiebel auf einer Dachseite mit einer Breite von maximal 1/3 der
Gesamtgebaudeldnge zuldssig. Der Querfirst muss dem Hauptfirst mit einer
Héhendifferenz von mindestens 40 cm untergeordnet sein.
Als Dacheindeckung werden nur kleinteilige rote oder braune Dachziegel bzw.
B&tondachsteine zugelassen.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7

4.2.

4.3.

D)

Doppelhauser
Doppelhaushélften sind hinsichtlich der Geb&udehéhe, der Dachneigung, der
Dacheindeckung und der Gestaltung und Farbgebung einander anzupassen.

E)

1.

Garagen
Garagen missen mindestens 5,00 m vom Stralenrand zuriickgesetzt werden.

Nebengebaude

Die Ermrichtung von Nebengeb&uden, ausgenommen Garagen, gleichwohl ob e
bauaufsichtlich Genehmigungspflichtig oder nicht, ist, soweit die Planung solche nicht
ausdricklich vorsieht mit maximal 12 m2 Grundflache zulassig.

3.

Hohe Rohfullbodenoberkante

Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses ist mindestens 25 cm Uber der
Stralenoberkante der jeweiligen ZufahrtsstraRe auf Héhe der Gebaude zu legen, und p
die Gebaude bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (z.B. wasserundurchlassige
Keller, Kellerdffnungen, Lichtschachte und -grédben, Zugange, Tiefgaragenzufahrten und
Installationsdurchfiihrungen).

Parzellengestaltung

Grinordnung

Fur alle Grundstiicke ist je angefangene 300 m2 Grundsticksflache mindestens ein
heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Es sind nur heimische
standortgerechte Gehdlze zulassig.

Vor- und Stellplatze

Fir jede Wohneinheit sind mindestens 2 Stell- oder Garagenplétze zu errichten. Die
Zufahrten zu den Garagen und die Stellplatze miissen wasserdurchlassig befestigt
werden; bituminése Befestigung ist unzuldssig. Die Zufahrten zu den Garagen sind von
Zaunen freizuhalten.

Einfriedungen

Einfriedungen dirfen nicht héher als 1,00 m gemessen ab der Oberkante der fertigen
Gelandeoberflache sein. Entlang éffentlicher Stralen ist die Einfriedung mit mindestens 6
0,50 m von der Grundstlicksgrenze abzusetzen. Durchlaufende Betonsockel und :
Mauern oder Saulen aus Beton sind untersagt. Bei Anbringung von Maschendrahtzaun

im Strallenbereich ist eine Hinterpflanzung erforderlich.

Textliche Hinweise

Gelandeanderungen und Freiflachen

Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein Freiflachengestaltungsplan in einem
aussagekraftigen MaRstab vorzulegen. Die Anordnung der Zufahrten und Stellplatze,
deren Oberflachenbefestigung, sowie Anordnung, Art und Umfang der Begriinung des
Baugrundstiickes sind darzustellen. Das natlrliche Gelande ist soweit wie méglich zu
erhalten. Jedem Bauantrag ist eine genaue Gelandeaufnahme beizuftgen.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von privaten Dach-, Hof- und Zufahrtsfilachen sollite nach
Maoglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabei ist eine
breitflichige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die
Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den Regeln der Technik ist zu prufen.
Ist eine flachenhafte Versickerung tiber eine geeignete Oberbodenschicht nicht moéglich,
so0 ist eine linienhafte / linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen und
Rigolen vorzuziehen. Die Beseitigung des Niederschlagswassers tber Sicherschachte
ist grundsatzlich zu begriinden und nur in Ausnahmeféllen zulassig.

Bei der Ableitung des Niederschlagswassers sind die Anforderungen der einschléagigen
Regeln und Richtlinien einzuhalten (z.B. TRENOG, Merkblatt DWA-M 153 und
Arbeitsblatt DWA-A 117).

Schutz vor Oberflachen- und Grundwasser

Bei Starkregenereignissen, die aufgrund des Klimawandels voraussichtlich an
Haufigkeit und Intensitat zunehmen werden, besteht grundsatzlich immer die Gefahr

von Uberflutungen durch wild abflieBendes Oberflachenwasser, sowie das Auftreten
von Schlammabfluss und Erosionen. Es liegt in der Verantwortung des Bauhenn sich
ausreichend gegen eindringendes Oberflachen- und Grundwasser zu schiitzen, und
Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und Schutzmafinahmen vor Personenschaden
vorzunehmen, einschliellich des Abschlusses einer Elementarschadensversicherung.
Fur mehr Information, siehe die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums.
Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fur angrenzende Bebauung und
Grundstucke durch BaumaRnahmen sind nicht zul&ssig (§ 37 des
Wasserhaushaltsgesetzes). Es durfen keine Gelandeveranderungen (z. B. Auffillungen
oder Aufkantungen) durchgefiihrt werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder
schadlich umlenken kénnen. Werden fiir die Bauarbeiten wasserhaltende MaRnahmen
erforderlich, ist hierfir rechtzeitig vorab eine wasserrechtliche Genehmigung beim
Landratsamt Rosenheim einzuholen..

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zutage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht das Bayerische Landesamt fur Denkmalpfiege oder die Untere
Denkmalschutzbehérden geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen Ublicherweise
ausgehenden Emissionen, insbesondere Geruch, Larm und Staub, gegebenenfalls
auch in den Nachtstunden und an Sonn- und Feiertagen, sind von den Anwohnern zu
dulden. Es wird empfohlen diese Duldungsverpflichtung auch etwaigen anderen
Grundstiicksnutzern (Mieter, Pachter) aufzuerlegen und vertraglich zu Gbertragen.

Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH

Es wird darauf hingewiesen, dass sich Versorgungseinrichtungen der Bayemwerk Netz
GmbH innerhalb des Geltungsbereiches befinden. Der Bestand, die Sicherheit und der
Betrieb dieser Einrichtungen dirfen nicht beeintrachtigt werden.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.02.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 319 ortsuiblich bekannt
gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..2..1..02..19.. wurden die
Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ..2.3.04..18. bis ..)..4..05..1.. beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 2. .'1..132,.1.3.... wurde mit der
Begriindung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .2.3.04..19... bis 2.4,.05.19...
offentlich ausgelegt. o
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Die Gemeinde hat mit dem Beschluss des Gemeinderates vom 180719 den
Bebauungsplan in der Fassung vom ..¢2.5..06..19.. gemaR § 10 Bau’G‘B‘ EIg Satzung
beschlossen.
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zu dem Bebauungsplan wurde am ..}.5..07,.19..... gemaR § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.
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3. Ausfertigung

Gemeinde Halfing

Landkreis Rosenheim

10. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplanes
Nr. 4 ,Am Berg”“

im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB
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83278 Traunstein
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