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Rechtsgrundlage

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans wird aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan und dem Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan der
Gemeinde Halfing entwickelt. Da der Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf ist und
wenn (berhaupt Abweichungen vorhanden sind, diese nur geringfiigig wéren, ist mit der
vorliegenden Planung das Entwicklungsgebot eingehalten.

Bestand

Es handelt sich bei der Erweiterungsflache um eine ebene landwirtschaftlich genutzte Flache
im AnschluB an das bestehende Gewerbegebiet.

Planung

In Halfing ortsanséssige Betriebe missen ihre Produktionsstatten aus betrieblichen Grinden
erweitemn. Deshalb ist eine geringfiigige Erweiterung des Gewerbegebietes in westlicher und
nérdlicher Richtung mit einer Begradigung der AuRBengrenzen unvermeidlich. Der nérdliche
Teil des Gewerbegebietes wird durch eine neu zu errichtende StichstraRe erschlossen.
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgen durch die zentralen gemeindlichen
Einrichtungen, Oberflachenwasser muss auf den Grundstiicken versickern.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Flache wird eingestuft in Kategorie | - Gebiete geringer Bedeutung, Typ A, hoher Ver-
siegelungsgrad, GRZ > 0,35; der Ausgleichsfaktor wird daher mit 0,5 gewahit.

Bei einer Eingriffsflache von 4.500 m? ergibt sich daraus eine Ausgleichsflache von 2.250 m*.
Diese wird auf FI.Nr. 2123/1 ausgewiesen. Die Anlage erfolgt in Form einer extensiven
Wiese mit wechselfeuchten Mulden.

| Umweltbericht

Beschreibung der Planung

Geplant ist die geringfiigige Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes in Halfing. Die
gestalterischen und inhaltlichen Festsetzungen beziehen sich auf den bestehenden rechts-
kraftigen Bebauungsplan. Zur Einbindung in die Landschaft ist eine allseitige Eingrunung der
Erweiterung vorgesehen. Die ErschlieRBung ist vorhanden. Andere Planungsméglichkeiten
mussten nicht geprift werden, da hier bereits ein Gewerbegebiet vorhanden ist und die
Erweiterungsflache hierfiir bestens geeignet ist (intensiv landwirtschaftlich genttzte Flache
ohne besondere 6kologische Bedeutung).

Beschreibung, wie die Umweltpriifung vorgenommen wurde

* Inaugenscheinnahme des Gebietes mit der ndheren Umgebung

= Einsicht und Zugrundenahme des rechtskraftigen Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan

= Zugrundelegen des rechtskraftigen Bebauungsplanes



Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Planerische Vorgaben waren der rechtskréftige Bebauungsplan und die Bauwiinsche der
ortsansassigen Betriebe.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Es handelt sich um eine ebene intensiv landwirtschaftlich geniitzte Flache ohne Baum- und
Strauchbewuchs mit nur untergeordneter Bedeutung fur die Schutzgiiter Mensch, Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und Kulturgiter. Lediglich fur das Schutzgut Land-
schaftsbild ist die Flache von Bedeutung (freie Wiesenflache am Rande von Halfing).

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen, Klima und Luft
sind nur von geringer Bedeutung. Die Auswirkungen auf den Boden und das Wasser
ergeben sich aus der zusatzlichen Bodenversiegelung mit verstirktem Oberflichenabfluss.

Das Landschaftsbild wird durch die zusatzliche Bebauung beeinfluRt. Fiir den Menschen
entstehen neue ortsnahe Arbeitsplatze.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Beschrankung der Neuausweisung auf das notwendige MaR.

= Aliseitige Eingrunung der Erweiterungsflache.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt

= Kontrolle der festgesetzten Eingriinung durch die Gemeinde Halfing.

Zusammenfassung

Zur Erweiterung des Gewerbegebietes bestehen keine Bedenken.

Erklarung zum Umweltbericht

Die Umweltbelange kénnen durch die Festsetzungen zur Eingriinung sowie die Festsetzung
einer Ausgleichsflache berlicksichtigt werden. Anderweitige Planungsméglichkeiten waren
nicht zu priifen, da es sich hier nur um eine maRvolle Erweiterung des Bestands handelte

und die Eingriffsflache 6kologisch unproblematisch ist.
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