Dritte Ausfertigung

Lageplan M=1:1000

zur 2. Anderung der Satzung der Gemeinde Halfing tiber die Festlegung der Grenzen des und
tber die Einbeziehung von Auflenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
»Siidlich der Wendelsteinstrale* (Klarstellungs- und Erginzungssatzung)

Festsetzungen durch Planzeichen:

WA = Allg. Wohngebiet nach § 4 BauNVO
= ™= = == Grenze des Geltungsbereiches

X=X ¥ = = aufzuhebende Grenze des
Geltungsbereiches

= neue Grenze des Geltungsbereiches

~ ' = Baugrenze des Wohngebzudes gem. §
23 Abs. 3 BauNVO

'+ | _ Baugrenze (Fliche) fiir Garagen und
GA 1 =
———a Nebenanlagen
> = vorgeschriebene Firstrichtung
= maximal 2 Wohneinheiten je
Wohngebiude zuldssig:
GRZ 0,20 = Grundflichenzahl max. z. B. 0,20
E+I = max. 2 Volylyfg'eschos's’e'_ k

Textliche Festsetzungen: -

* Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplétze nachzuweisen

e Oberflichenwasser ist flichig zu versickern.

» Private Verkehrsflachen und Stellplitze miissen offen
und wasserdurchlidssig sein.

WHS5,60m = WanHhohémax. 5,60 m (gemessen von
OK fertiger Fuboden im EG bis zum
Schnittpunkt der traufseitigen
AuBlenwand mit der OK Dachhaut). Die
OK fertiger FuBboden darf maximal
0,30 m tiber dem natlirlichen Gelinde
liegen, gemessen an der Gebiudemitte
zur siidlichen Grundstiicksgrenze

@ @ = neu zu pflanzende Biume

DN 24-28° = max. zuldssige Dachneigung

[::] _ StraBBenverkehrsfliche mit Wendeplatz
(WP), nur mit Kies befestigt

o5R8a%nPo = zu pflanzende heimische Laubstriucher

40m = Grenzabstand (Mindestabstand)

: Planfertiger:
| Verwaltungsgemeinschaft Halfing

 Stand: 12.07.2004 \
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Dritte Ausfertigung

2. Anderung der Satzung der Gemeinde Halfing iiber die
Festlegung der Grenzen des und
iiber die Einbeziehung von Aufienbereichsflichen in den Verfahrensvermerke:
im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,,Siidlich der Wendelsteinstrafie*
(Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung)

1. Der Gemeinderat Halfing hat in der Sitzung am 07.04.2004 die 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung
,.Siidlich der Wendelsteinstralle* nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

wurde am 15.04.2004 bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) erlésst die Gemeinde

Halfing folgende Satzung: 2. Der Entwurf der 2. Anderung Qrtsabrundungssatzung ,»sudlich .der Wendelsteinstrae samt Begriindung in der
: §1 , Fassung vom 29.04.2004 lag in der Zeit vom 21.05.2004 bis einschlieBlich 21.06.2004 6ffentlich aus (§ 3
(1) Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil . Siidlich der Wendelsteinstrafie® (§ Abs. 2 BauGB). Gleichzeitig wurde mit Schreiben vom 12.05.2004 das Landratsamt Rosenheim als betroffener

Tra 6ffentlicher Bel 4 Abs. 1 BauGB) beteiligt.
34 Abs. 1 BauGB) werden gemiB den im beigefligten Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt. rager Sffentlicher Belange (§ 5. 1 BauGB) beteiligt

(2) Die Grundstiicke F1.Nt. 531/Teil, 532/Teil und 536/6/Teil werden in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan.
(3) Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

3. Der Gemeinderat Halfing hat in der Sitzung am 15.07.2004 die 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung
,,Stidlich der WendelsteinstraBBe‘ samt Begriindung in der tiberarbeiteten Fassung vom 12.07.2004 als Satzung

beschlossen.
i §2 4. Das Landratsamt Rosenheim hat die 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung ,,Siidlich der WendelsteinstraBe*
Festsetzungen (siehe Lageplan) mit Bescheid vom{) 7 QKT 2004, AZ: T7] R-640-41]4 C A1-A]2  gemidB § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.
3 :
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraﬁ§ 5. Die Erteilung der Genehmigung wurde am 15, OKT. 2004 gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich
1 g ' bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird nun ab Verdffentlichung der Bekanntmachung zu
2 J . ; den tiblichen Dienststunden in der Geschiftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Halfing zu jedermanns Einsicht
Halfing, _____MO‘ Gemeln@? ,.};lalﬁng bereitgehalten; liber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
e //7/ ) Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
o / 7 é K/ &7 Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 2 BauGB sowie § 44 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB ist hingewiesen worden.
(Anner) |
1. Biirgermeister Halfing, den 1 5. OKT. 2004
Begriindung: : ‘
Bestand:

Das Planungsgebiet liegt am siidlichen Ortsrand von Halfing. Das Gelénde steigt in Richtung Osten leicht
an und wird landwirtschaftlich genutzt (Wiese). Im Westen grenzt eine Wohnbebauung an, nordlich grenzt
eine Girtnerei an und im Siiden und Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Planung:

Geplant ist die Ausweisung einer Bauparzelle zur Deckung von Wohnraumbedarf. Die Bauparzelle kann

nicht an anderen Standorten mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft errichtet werden. :
Samtliche betroffenen Flichen wurden bisher landwirtschaftlich intensiv genutzt. _ .15, OKT. 2004
Die textlichen Festsetzungen und Festsetzungen durch Planzeichen wurden so gewahlt, dass sich die ausgefertigt am: __ ** T3
Bebauung an die Umgebung und in die Landschaft einfiigen wird. Dazu wurden auch griinordnerische

Festsetzungen getroffen. !

ErschlieBung: Aanch, 1. Bi . é (
Oberflichenwasser soll versickert werden. Wasser- und Schmutzwasserleitungen sind in unmittelbarer (Anner), 1. Biirgermeister
Umgebung vorhanden. Die VerkehrserschlieBung erfolgt tiber dic Weiterfithrung der Geigelsteinstrafie.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung:
Auf die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird verzichtet, da alle Anforderungen
der Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise mit ja beantwortet werden kénnen. Damit besteht kein X

weiterer Ausgleichsbedarf. Landrategamt : Osephﬁém 26, Okt 2004

Halfing, den 12.07.2004 o GEMEINDE /HALFING

g

(Anner), 1./ Biirgermeister




