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1. Veranlassung und Erlauterung der Ziele und Zwecke

Die Gemeinde Schonstett hat in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 14.12.2022 die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Schonstett Stid“ beschlossen. Die S<A:K
Ingenieurgesellschaft mbH, SonntagshornstraBe 19, 83278 Traunstein wurde mit der
Anderung beauftragt.

Zusammenfassende Begrindung

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes wird fiir die Grundstiicke 37 und 38 die
Zufahrtssituation durch eine Verbreiterung der Zufahrt verbessert, die Grundstiicksgrenzen
verandert und die bisher private Verkehrsflache in eine offentliche Verkehrsflache geandert.
Die ErschlieBung der beiden Grundstiicke wird dadurch erheblich verbessert. Die Grundzige
der Planung bleiben jedoch unverindert. Die Anderung wird daher aus stadtebaulicher Sicht
als unerheblich gesehen.

2. Einordnung in die Raumplanung und planungsrechtliche
Situation

Die Gemeinde Schonstett, Landkreis Rosenheim, ist Teil des landlichen Raumes der Region
Sldostoberbayern und liegt etwa 20 km nordéstlich von Rosenheim.

2.1. Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern ist die Gemeinde als ,allgemeiner landlicher Raum*
dargestellt, was heif3t, dass er so entwickelt und geordnet sein soll, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum sichert, und seine Bewohner mit allen
zentraldrtlichen Einrichtungen versorgen kann, aber gleichzeitig seine landschaftliche Vielfalt
bewahrt. Im Regionalplan Sitdostoberbayern ist die Gemeinde als ,landlicher Teilraum im
Umfeld der groBen Verdichtungsraume* bezeichnet, und es sind festgelegt, dass in diesem
Teilraum eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung gewéhrleistet sein soll.

2.2. Flachennutzungsplan

Die Anderung hat keinen Einfluss auf den Flachennutzungsplan.

2.3. Bebauungsplane

Im Anderungsbereich ist derzeit die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Schonstett
Sad“ vom 11.12.2019 giltig.
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Abbildung 1 Derzeit gtiltige 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Schonstett Stid* vom
11.12.2019

2.4. Verfahrenswahl

Da es sich bei der geplanten Anderung nur um eine kleine Anderung handelt, die die

Grundzige der Planung nicht berlhrt, finden die Vorschriften des § 13 des BauGB Anwendung
(vereinfachtes Verfahren).

In Ubereinstimmung mit den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens, wird der
Bebauungsplan ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung und ohne frihzeitige Unterrichtung
und Erérterung der Offentlichkeit und der Behorden aufgestellt (§ 13 Abs. 2 und 3).

3. Bestehende Verhaltnisse

3.1. Lage und Geltungsbereich

Der Anderungsbereich liegt siidlich des Ortskerns der Gemeinde auf den Flurstiicken Nr.
199/7, 199/8, 199/9, und 199/10 Teilflaiche der Gemarkung Schonstett (siehe Abbildung ). Der
Bereich betragt ca. 969 m2 und die genaue Lage und Abgrenzung ergibt sich aus der

Planzeichnung. Als Kartengrundlage fir die Erstellung der Planzeichnung wurde die digitale
Flurkarte verwendet.
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Abbildung 2 Lageplan (Quelle BayernAtlas, abgerufen am 03.04.2023), der Anderungsbereich
ist in Rot markiert

3.2. Derzeitige Nutzung

Der Anderungsbereich ist derzeit noch unbebaut, es besteht aber Baurecht gemaB dem
rechtsgiltigen Bebauungsplan.

3.3. Baugrundverhaltnisse

Aufgrund der umliegenden Nutzung ist davon auszugehen, dass auch der Anderungsbereich
far die geplante Bebauung geeignet ist.

4. Geplante Bebauung

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes wird fiir die Grundstiicke lediglich die
Zufahrtssituation verbessert. Eine Anderung der Bebaubarkeit ist nicht vorgesehen.
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Abbildung 3 Zufahrtsplanung im derzeit rechtkréftigen Bebauungsplan (links) und mit der
vorliegenden 3. Anderung (rechts).

5. ErschlieBung

5.1. Verkehr
Die verkehrstechnische ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt iber die gemeindliche

AuBere HauptstraBe, und weiter Gber RO 35 und die StaatstraBen 2079 und 2092. Das
bestehende StraBennetz ist fur das Vorhaben ausreichend.

5.2. Energie- und Kommunikationsversorgung

Die Energie- und Kommunikationsversorgung ist bereits durch einen Anschluss an die
entsprechenden Netze der 6rtlichen Anbieter sichergestellt.

5.3. Wasserversorgung

Die Trink- und Léschwasserversorgung ist bereits durch einen Anschluss an das offentliche
Leitungsnetz gesichert.

5.4. Abwasserentsorgung

Die abwassertechnische ErschlieBung erfolgt bereits Giber das gemeindliche Kanalnetz.
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6. Umweltbelange

Das beschleunigte Verfahren ist maglich, weil das Vorhaben nicht der Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, kein Natura 2000-Gebiet beeintrachtigt (siehe
Abbildung 3), und keine Anhaltspunkte fiir schwere Unfélle nach § 50 Satz 1 des
Bundesimmissionsschutzgesetzes bestehen. Daher wird von einer Umweltprifung abgesehen
(§ 13 Abs. 3 BauGB).
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Abbildung 3 Ubersrcht Schu:‘zgebrere und Biotopkartierungen; der Anderungsbereich (in Rot
markiert) berihrt kein Landschafts-, Naturschutzgebiet, kein Fauna-Flora-Habitat-Gebiet und
kein europdisches Vogelschutzgebiet (die beiden letzteren bilden die Natura 2000-Gebiete)
(Quelle BayernAtlas, abgerufen am 03.04.2023),

Schonstett, 0 4 Okt 2023 . AuSgefer-tlg't
Gemeinde Schonstett am 04 t) 2023

L s f’an_l Dirnecker
/’ ’ e . Burgermeister
der Gemeinde Schonstett

Paul Dirnecker, 1. Biirgermeister
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