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TEIL I. PLANUNGSBERICHT

Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes

Die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist erforderlich, um fir die ortsanséassige
Fa. Aicher die Planungsvoraussetzungen fur den Bau einer neuen Halle zu schaffen. Die
geanderte Bebauungsplanung weicht gegeniber den vorherigen Planungsabsichten ab und
ist modifiziert worden. Dabei handelt es sich hauptsachlich um Flachenverschiebungen im
Sinne einer Flachenoptimierung. Eine Nachverdichtung gegenlber dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan ist nicht geplant. Die stadtebauliche Struktur des Bebauungsplanes wird durch
die Anderung nicht verandert. Die Immissionswerte kénnen laut Schalltechnischer Untersu-
chung eingehalten werden. Ebenso entsteht durch die geplanten Flachenverschiebungen

kein zusatzlicher Verlust an umgebenden Flachen und Sukzessionsflachen.

Zur Optimierung des Betriebsablaufes in der Fa. Aicher ist eine Bebauungsplandnderung mit

folgenden Inhalten notwendig:

1. Drehung des Baufensters und Verschiebung von Stellplatzen, damit verbunden Abbruch
und Neuerrichtung einer bestehenden Halle

2. Anderung der Festsetzung von geforderten geschlossenen Wandseiten unter Einhaltung
der geforderten Emissionswerte

3. im Bereich der beiden Burobauten soll ein Verbindungsbau entstehen

zu 1. Die Gesamtflache der Uberbaubaren Grundflache wird nicht vergroRert.
Die Fa. Aicher errichtet eine neue Produktionshalle zum Zweck der Bearbeitung von
plattenférmigen Baustoffen. Dadurch wird die Mdglichkeit geschaffen, die Produkte
Uberdacht und mit einem strukturierten Zugang in den Produktionskreislauf zu integ-
rieren. Durch die Stellung der Halle werden am Betriebsgeldnde der Einhalt der not-
wendigen gesetzlichen Abstandsflachen und die Einhaltung der Immissionswerte
nicht beeinflusst. Es werden durch die Errichtung der Halle im Gegensatz zur jetzigen
Situation diese Werte sogar verbessert, da die dem MD zugewandte Gebaudeseite

vollstandig geschlossen wird.
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Immissionsschutz

aus der Schalltechnischen Untersuchung 71/1118/BP-GP-E1 vom 27.11.2018 der Handwerkskammer

fiir Miinchen und Oberbayern, Referat Umweltberatung - Ldrmschutztechnik, Miinchen

= Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung mit
der Projektnummer 71/1118/BP-GP-E1 der Handwerkskammer fur Minchen und O-
berbayern vom 27.11.2018 angefertigt, um die Larmimmissionen an den malgeblichen

Immissionsorten quantifizieren zu kénnen.

= Die Emissionskontingente Lek sind weder Orientierungswerte noch Immissionsrichtwer-

te oder -anteile.

= Im kinftigen, konkreten Verwaltungsverfahren sind die sich aus den Emissionskontin-
genten Lgx ergebenden Immissionskontingente Lk als Immissionsrichtwertanteile zu
betrachten, mit der Folge, dass der nach TA Larm unter Berucksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurtei-
lungspegel L, der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen malgeblichen Im-
missionsorten das jeweilige Immissionskontingent Lk nach DIN 45691:2006-12 nicht
Uberschreiten darf.

. Grundsatzlich ist festzustellen, dass nach MaRgabe der DIN 18005 von einem flachen-
bezogenen Schallleistungspegel von 60 dB(A)/m? tagsuber sowie nachtstuber als An-
haltswert flr eine Emissionsbeschrankung ausgegangen werden kann. Tagsuber kann
der volle Anhaltswert der DIN 18005 emittiert werden. Aufgrund der Bestandssituation,
bestehender Betrieb mit umliegender bestehender Wohnbebauung, ist dies in der
Nachtzeit nicht moglich. Hier kann der Anhaltswert nicht ausgeschdpft werden. Aus
vorgenanntem Grund mussten daher die Anhaltswerte in der Nachtzeit wegen der um-
liegenden Wohnbebauung entsprechend reduziert werden, damit der Standort und die

Existenz des Gewerbebetriebes weiter gesichert bleiben.

= Bei Bauvorhaben sollten generell bereits im Planungsstadium schallschutztechnische
Belange berlcksichtigt werden. Die relevanten Immissionsorte sind dem Lageplan der
Anlage 1 der schalltechnischen Untersuchung der Handwerkskammer fur Munchen

und Oberbayern vom 27.11.2018 zu entnehmen.
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. Die genannten DIN-Normen liegen bei der Gemeinde auf. Ferner sind sie beim Deut-
schen Patentamt archivmaRig gesichert niedergelegt und kénnen dort kostenlos einge-
sehen werden.

Vorgaben anderer Planungen

Vorgaben fur die 5. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich aus

= dem rechtskraftigen Bebauungsplan und den bisherigen Anderungen
= dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Halfing

= der schalltechnischen Untersuchung

. den neu geplanten Produktionsablaufen

Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes liegt am éstlichen Ortsrand von Holzham.

Das Betriebsgelande Aicher ist umgeben

= im Stden von der Gemeindestrale (FI.Nr. 3011)

= im Osten von einer landwirtschaftlichen Nutzflache (FI.Nr. 3010)

= im Norden von einer landwirtschaftlichen Nutzflache (FI.Nr. 3010)

. im Westen von einem landwirtschaftlichen Betrieb (FI.Nr. 2949), von landwirtschaftli-

chen Nutzflachen (FI.Nr. 2995) und von Wohngebauden
Das Gelande ist eben, der Untergrund ist It. vorhandener Bebauung tragfahig.
Eine bisherige Produktionshalle wird abgebrochen und auf einer bereits asphaltierten Flache
vergréRert.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Da durch die Bebauungsplandnderung nur ein Teilbereich eines bisherigen MD in ein GE
umgewandelt wird und die Baugrenzen verschoben werden, findet keine zusatzliche Versie-
gelung gegeniiber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan mit seinen bisherigen Anderungen

statt. Damit ist kein Ausgleich notwendig.
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TEIL Il. UMWELTBERICHT

1.0. Einleitung

1.1.  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Geplant sind die Umwidmung eines Teilbereichs der Planungsflache von MD in GE (damit ist
die gesamte Planungsflache Gewerbegebiet) sowie die Anderung von Baugrenzen, um eine

bestehende Produktionshalle vergréRert neu errichten zu kénnen. Damit entfallt der Bau-

raum fur eine weitere Produktionshalle wie bisher geplant.

1.2. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Die einschlagigen Fachgesetze und Fachpldne sehen der Bebauungsplananderung nicht
entgegen.

2.0. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzqut Klima und Lufthygiene

Durch die Planung wird das Schutzgut Klima und Lufthygiene nicht negativ beeinflusst.

Schutzgut Boden und Fléche

Durch die Planung wird das Schutzgut Boden und Flache nicht negativ beeinflusst, da ge-
genuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan und seiner Anderungen keine zusatzliche Ver-

siegelung stattfindet.

Schutzgut Gewésser und Oberflachenwasser

Durch die Planung wird das Schutzgut Gewasser und Oberflachenwasser nicht negativ be-
einflusst, da gegentber dem rechtskraftigen Bebauungsplan und seiner Anderungen keine
zusatzliche Versiegelung stattfindet. Auch bei der neuen Lage des Baufensters sind keine

Gewasser betroffen.
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Schutzqut Tiere und Pflanzen

Durch die Planung wird das Schutzgut Tiere und Pflanzen nicht negativ beeinflusst, da ge-
geniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan und seiner Anderungen keine zusatzliche Ver-
siegelung stattfindet. Auch bei der neuen Lage des Baufensters werden keine 6kologisch

wertvollen Flachen betroffen.

Schutzgut Landschaft

Durch die Verschiebung der Lage des Baufensters wird das Landschaftsbild nicht mehr be-

einflusst als bei der bisherigen Lage der geplanten Halle.

Schutzgut Mensch

Fur die Menschen entstehen neue Arbeitsplatze bzw. bestehende bleiben erhalten. Durch
die Stellung der Halle und eine geschlossene Hauswand zu den Wohngebauden kénnen die

gesetzlichen Immissionswerte eingehalten werden (siehe Schalltechnische Untersuchung).

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Durch die Planung sind keine Kulturguter betroffen (keine Baudenkmaler, keine Boden-

denkmaler, keine Sichtbeziehung zu Baudenkmalern).

3.0. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung kdnnte die Produktionshalle wie bisher geplant am dane-
benliegenden Standort errichtet werden. Die Produktionsablaufe kénnten jedoch nicht so
ideal abgewickelt werden als bei der jetzigen Planung. Ein Teil der Arbeiten musste wie bis-

her weiter im Freien durchgefuhrt werden.
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4.0. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

41. Vermeidung und Verringerung

Weitere Mal3nahmen zur Vermeidung und zur Verringerung der nachteiligen Auswirkungen
sind nicht notwendig, da mit der Umplanung weder mehr Flache versiegelt oder ¢kologisch
wertvolle Bereiche betroffen sind.

4.2. Ausgleich

Weitere MaRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind nicht notwendig, da
mit der Umplanung nicht mehr Flache versiegelt oder 6kologisch wertvolle Bereiche betroffen
sind.

5.0. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternative Planungsmaéglichkeiten mussten nicht gefunden werden, da durch die Planung

die Umweltbelange nicht negativ beeinflusst werden und die Erweiterung nur am bestehen-

den Standort sinnvoll und betriebstechnisch maéglich ist.

6.0. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Es wurde keine besondere Methodik angewendet.

Schwierigkeiten und Kenntnisliicken ergaben sich nicht.

7.0. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Uberwachung der Festsetzungen, insbesondere der festgesetzten Bepflanzung durch die

Gemeinde.

Meldung der Ausgleichsflachen.
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8.0. Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine negativen Auswirkungen der Planung auf die
Umwelt und die Schutzguter erkennbar. Den Auflagen der Schalltechnischen Untersuchung
ist nachzukommen. Die von der unteren Naturschutzbehérde geforderte Nachpflanzung und
die Meldung der Ausgleichsflache sind vollzogen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit kamen keine Anregungen, die eine weitere Detaillierung des Umweltbe-
richts erforderlich gemacht hatten.

Halfing, Rosenheim, 14.03.2019
redaktionell gedndert 16.04.2020

|
P. Bock J//

Erster Burgermeister




