Behinderungen der natirlichen Grundwasserstromung sind ggf. durch geeignete Grund-
0 wasserumleitungsmafinahmen auszugleichen (z.B. durch Grundwasserduker, Einbau
o / et ; ; 23 4.1 Das Baugebief ist als Mischgebiet -MI- B B;U?e_glg” beantragt und wasserrechflich behandelt werden. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Verordnung iiber die bauliche
N ‘\::“'mmz : M| Mischgebief 3.0 Die Gemeinde Halfing beabsichtigt neben der Neuaufstellung von Baugebieten auch im Sinne des 86 BauNVO festgelegt. ' |erlif;ﬂg.en'k et s i Bl o Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) und Art. 91 der bayerischen Bauordnung (BayBO) diesen
/ N | Nachverdichtung innerhalb der bebauten Ortsteile. Aufgrund d 4.2. Als Gebaudeform ist ein klarer, ruhiger, rechteckiger Baukorper R it et ol ey s e Bebauungsplan als Safzung!
W ALY, gl e Stz bk IR0uta EUICE P NI B SR D DR U R S s LU0 D 2L i P g ol Holzziune aus Rund- oder Halbhdlzern oder Stakketenz3une erstellt werden.
M| N 5 ”ﬁ”m : zul. 1 Vollgeschoss als Hochstgrenze Sfruk’rurwandels der Landwirtschaft werden mneror’rllchg Flachen frei. Fur diese . vorzusehen, ausgenommen best. Gebaude. Das Seifenverhaltnis Zur bffentlichen Strafe ist ein Abstand von 50 cm einzuhalten. Einfriedungen
e 63 % » Y o | besteht ein hoher Bedarf an Umnutzung als Wohnraum. Die Dominanz der grof3volumigen der Baukorper mufl wenigstens 4:5 befragen, wobei der First parallel diirfen nur in sockelloser Ausfiihrung errichtet werden,
= s \ gt N/ / rue 2ul. 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze Ba'l.Jkdrper ins.t'Jesonders en’r.lang QEr Durchfahrtsstralien soll durch dig Festsetzung eines zur Langsseite des Geb3udes anzuordnen ist. Fiir Fassaden sind ver- ] VERF AHRENSVERMERKE
A Eiqt;l;tésfiicksfléche oo fr;snadas:imﬂache I grof3eren Gebaudes an der bisherigen Hofstelle Flur Nr. & erhalten bleiben. putzte, gestrichene Mauerflichen und Flachen mit Holzverschalung L13 Befestigte Flichen, Wege, Zufahrten:
ax. 160m2 = the / : i | f U I i AR i ; S it i ; ; y e
] e T : 7ul. 2 Vollgeschosse und Dachgeschoss als Hachstgrenze B'ETNEUbaL‘”EP‘T“éUFdEE ngfeffgjser? %aﬁ 'Ere :q$afqr ddle :rsi;ungh;hifbaullchem ! zuldssig. Der AuBenputz ist in einer flachigen, ortsiiblichen Art auszufiihren. Diese sind mit wassergebundener Decke oder wasserdurchlassigem Pflaster 7.100 Aufstellungsbeschluss am 31052001 und 05.07.2001
Flur Nr. 4/1 Teilsch N (‘\/ [1+D P e o s il e A i e A o Zierputze sowie Verkleidungen aus natirlichen oder kunstlichen Steinen auszufihren.
o ol el AR - 8 : = o e 3 Ausgleichsmal3nahmen nach dem Naturschutzgesefz sind nicht erforderlich. : 1 2 :
S i T maximal zul3ssige Wohneinheiten je Wohngeb3ude sowie aus Kunsfstoff, Bleche - ausgen. Kupfer- und Plattenbelage - sind
; 1 A / g{:g::a::; WE 3 1 Blanrackiliche Stuation: nicht zulassig. 5. HINWEISE 7.101 Bekanntmachung des Aufstellungs- am 20.06.2001 und 06.07.2001
S ] st offene Bauweise L 3 Fassadengestaltung: X ch i Deseilsses
i = L AEEP] AN 0 Der Bebauunsplan Nr. & “am Berg” wird mit dieser 9. Anderung um das betreffende 3;9 TdLH‘ Lrj]”d l;eEs’rerljijff;/un%i?”mr':issenﬁiré e;”?”; anT_QE‘"{%QE“Eﬁ Verhalfnis zur - aBgemarieie QTUnGSTUCksgrenze
% ! : nur Einzelhauser zulassig Gebiet erweitert. Die bisherigen Festsetzungen gelten mit Ausnahme der fiir dieses Teil- AN R D L SCh SR B e S L S S S . T e . i . o -
5 B s - ” .. 5.2 Vorschl Teilung der Grundstick 1.200 Vorgezogene Burgerbeteiligun vom 11.10.2001 bis 07.11.2001
_____________ GRUNDS TUCKSGRENZEN E A gebiet nachfolgend erganzten Anderungen weiterhin, grundsarlech sind nur klare stehende Offnungsforma‘re zu wahlen, grofiere R s s e gemgéﬁ §% Abe 1 BgauGB gins
) Mi= 1 080 UBERSICHT SKARTE UHNE MASSTAD nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Offnungsflachen S'I”d symmefrisch zu unterfeilen. WE 5.3 Wohngebiude (mit Anzahl der Wohneinheiten) Beteiligung der Trager dffentlicher Schreiben vom 04.10.2001 bis 07.11.2001
3.2 Erlauterung des Plangebietes: Eine diesem Erﬂschemungsbild widersprechende Gliederung durch Pfeiler, Mauer- Belange gem3R §4 Abs. 1BauGB
nur Hausgruppen zulassig scheiben und Ubereckbalkone ist unzulassig. Zulassig sind nur Satteldacher. Gt 5 4 Gewerbliche Gebsude
A Bereits im Urkataster von 1832 sind in Flur Nr. Tund 2 Landwirfschaffliche Anwesen
----- —  Baugrenze mit Nebengebaude in annlicher Form wie heufe nachgewiesen. 44 Dacher: | . ‘ | i 4] 5.5 Flursticknummer 7300 Offentliche Auslequng gem3h vom 03.09.2002 bis 04.10.2002
4 ; Firstrichtung (zwingend) Der von der Lowenmuhle korn.rnend.e Bach wurde in den 50er-Jahren verrohrt Es sind glgmhschenkelllge Sa’rfeldaiche‘r.vorgeschrieben. Dachneigung: 22°-28 63 Abs 2 BaulB
und fihrt durch das Plangebiet (siehe Lageplan). Als Dacheindeckung sind rote, kleinteilige Dachplatten zu verwenden. 5.6 bestehende Wohngebaude
50 Bl Mk bz 5. 500 Das Plangebiet liegt an -der Staatsstrafle St 2360 von Halfing nach Amerang, BE| G.eba.ude i wrd'das. Haup’rd.ath in Ost-Westrichtung f.esfgegefzf, der Querbau 7310 erneute 6ffentliche Auslegung gem3n vom 29.04.2003 bis 13.05.2003
innerhalb des Ortes (kein Ortsrand). ist mit mind. 50cm niedrigerer Firsthohe unterzuordnen. Die Breite des Querbaus 5.7 bestehende Nebengebaude §3 Abs 3 BauGB
______ Der Immissionsschutz ist zu beachten (siehe 4.9). Teile des Nebengebaudes auf mul3 geringer als die des Hauptgebaudes sein. 1890 erppute SEferiliche Ausle 1 412.12.03 bis 29.42.03
- ; . . . . | _ _ . _ — . gung gemal3 vom “/£.714.U3 bis &3-71L.
N img R yen Sehar (r Nevengesduas gey. Flur Nr. & (Haus 1) sind in der Denkmalliste aufgefiihrt. Es handelt sich um einen Standgiebel(Quergiebel) sind ab 26° Dachneigung zuldssig. : 58 bestehende Landwirtschaftliche Nutzung §3 Abs 3 BauGB
b - Stellplatze und Garagen Getreidespeicher und Fassadenteile (Bundwerk). Die Auflagen des Landesamts fiir Pro Baukorper maximal 1 Quergiebel (ab 26°), hochstens &m breit, 7400 Satzungsbeschluss i TECN2004
TGA ) o Denkmalpflege hierzu sind zu beachten (siehe 4.8). oder 2 Dachgauben als Standgauben sind ab 28° Dachneigung zulassig. Die vorhandenen 5.9 Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens
Flachen fir Tiefaragen (TGA) Flach- und Pultdacher sind in den Gebauden Nr. 43 und 4b beizubehalten. zutage kommen, sind nach Art. 8 DschG meldepflichtig, und
3.3 Ver- und Entsorqung: missen beim Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich 7600 Bekanntmachung gem3B §10 Abs3  am ... 9 Jan. 2004
’ Einfahrten 4.5 Garagen, Stellplatze:

Die anfallenden Schmutzabwasser werden Uber das best. Kanalnefz in die voll-
biologische gemeindliche Klaranlage eingeleitet. Niederschlagswasser von Dach- und
Hofflachen ist (GR-Beschlufl vom 10.10.02) nach den zum Zeitpunkt der Bauantrag-
stellung geltenden technischen Vorschriften auf den Privatgrundsticken zu versickern.

bekannt gemacht werden. Saftz 1BauGB
Die Dachneigung soll der Neigung des Hauptgebaudes enfsprechen. Die Dachein-

deckung und das Profil benachbarter Grenzgaragen muf} einheitlich sein. £ .
Es werden pro Wohneinheit 2 Stellplatze verbindlich festgelegt. 0. GRUNORDNUNG:

Wandhohe (Traufe) fur oberirdische Garagen und TG - Einfahrt max 3,00m.

offentliche Verkehrsflache

A i Sichtdreieck

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird nun ab Veroffentlichung der Bekanntmachung

) iy e : g : zu den Ublichen Dienststunden in der Geschaftsstelle der Verwalfungsgemeinschaft
Nebengebaude (Geraterdume) sind bis zu einer Gréfe von 12 m2(mit Vordach) 6.1. Tiefgarageniiberdeckung: Halfing zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; iber dessen Inhalt wird auf Verlangen
30 - 3.4 Eingriffsregelung nach BNatSchG zulassig. Die Nebengebaude dirfen nicht enflang der Bahnhofstr. errichtef | B e . ‘ ‘ Auskunft gegeben.
‘ Straflenbegrenzungslinie ' : . . Lt : Die Tiefgarage ist mit einer durchwurzelbaren Vegetationsschicht von mindestens - 3¢9
. & werden. Die befestigten Flachen miussen wasserdurchlassig z. B. mif g“ g . i 9 3 Der Bebauunsplan ist damit in Kraft gefreten.
' Wandhih 8600 OK FEB im EG Gemal3 8 13 Abs. 3 Safz 4 BauGB sind Flachen, die vor der planerischen Enfscheidung Rasenfuge oder Rasengitter erstellt werden. Garagentore an der Strafien- 2 crn AR Bauk?nsfrukhon Sh SURA GRS RN, Ul miic R Auf die Rechtsfolgen des 815 Abs. 2 BauGB sowie §44 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB ist hin-
WH 3m bl Tl WH 6,00 ‘an b mgx & B —gemessler] o i einer Bebauung ohne Eingriffsausgleich zugefuhrt werden durften, der Notwendigkeit seite sind nichf zulassig. In Abweichung von Art. 6 Bay BO sind Garagen auch in Straucher gepflanzt werden konnen. gewiesen worden.
/ | 4 \\ r e bis zum Schniftpunkf der traufseitigen Auflenwand des Ausgleichs entzogen. Dies ist hier der Fall. Der neu tberplante Bereich lag bisher einem Abstand von 0.5m bis zu 1.0m zur Grundstiicksgrenze zul3ssig.
Aoy TI00y NIeN mit OK Dachhaut. im Innenbereich (§34 BauGB) und die neue im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung Stellplatze direkt entlang der BahnhofstraBe sind nicht mdglich. 6.2. Bepflanzung; Halfing, den 13, Jan. 2004 Gemeinde Halfmg
FLA[HDAE \\ QEhf nicht Uber die nach 8§34 BauB ZUiéSSiQE Bebauung hinaus. Im Gegenfeil wird durch Anzahl und Standort fur Baum- und Si’rauchpf[anzungen sind durch P[andargfe[[ung T oA e e e
GE LIS TRLT N die Uberplanung die Gefahr einer ausufernden Bebauung eingeschrankt. L.6 Hohenfestlegung der Gebaude: festgesetzt. Der Pflanzabstand gemischter Geholzpflanzungen befragt max. 1,5m. i
C’Z y W Durch eine Anordnung der KFZ-Stellpltze in einer TGA mit entsprechender Uber- Im Jew‘elllgen Bqu;nfrag 'ST_.dle Wa”d_hohe verbnjdhch E'“ZUTFQQEHL AU_f Grund- Fur die vorgeschlagene Bepflanzung sind die nachstehenden Baumarten und Pflanz- ; :
=5 PULTDA[HGE 7u pflanzende Straucher gem3R Pflanzliste deckung entstehen qualitativ hochwertige Freiraume. loa}?esfe'”%r dEfdaleJ“e:ben Ge{agdf?r:f'tja“f“ahfmﬁ 'ng'e QGePll.?”Je Hoge lmdBezNughabUfr groBen festgesetzt. Die zu pflanzenden Baume mussen mindestens einen Stammum-
i Es handelt sich beim Vorhaben um ein Mischgebiet Ml (Vormals Dorfgebiet MD). IR OGS R L C O e T e A U L e M R il fang von 16 cm haben. AW TR S A el s
8 F s A S kg & zu pflanzende Baume gemal3 Pflanzliste Es werden lediglich Ersafzbauten errichtet, deren Uberbaute Flache kleiner als der grund;fucke LR Aufschuffungen i Sfu%zmaugrn L unzulasmglz Im Bereich von Sichtdreiecken durfen nur Baume als Hochstamm gepflanzt werden (Anner, 1.Birgermeister)
S L el RS B ot N kel sl e &l o ool Rl Im Freistellungsverfahren nach Art. 70 BayBO ist der Planfertiger und Bauherr fir S . . ! ] : : :
g i gda i estand ist. Der Nutzungsanteil zwischen Gewerblicher bzw. landwirfschafflicher die Einhaltung der festgelegten Hahenlage verantwortlich. Die Hshenlage OK FFB welche die Sicht nicht behindern. Straucher und Heister mind. 100 cm hoch,
o 5 Nutzung und Wohnen verschiebt sich durch die geplanten Ersatzbauten von 76:24 auf / - = - 4 el :
c"b‘ 2aliie i annatien £1:49 : il ist jeweils max. 30cm dber dem Straflenniveau festgesetzt (Bahnhofstr., Str.zur D"E Gehodlzpflanzungen sind ;pafesrens Je.\."'e'ls 8 oed Relligsc MO o e
. D'. 2 L gl Rt ik L6wenmilhle im Bezug auf Geb3udemitte). baudes folgenden Pflanzperiode durchzufuhren.
w Unterscheidung der Nutzungen e |nsges§m Uberbaute/versiegelte Flache wird ca. 23% des Plangebiefes befragen. ERWEITERUNG BEBAUUNGSPLAN "AM BERG"
N (Bisher 32%) Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung und zur 63 Rebanlisks Bawh
7)) e e Grenze des Erweiterungs/bzw. Anderungsbereiches Lebenshrlgjrurnverbesfseéung gorges;henl.)l b Bl ik b Vil F et | LT Soweit sich bei Ausnitzung der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen fur Garagen Acer pseudoplatanus Bergahorn
é i ‘ Dgr T zerr:swe;ef e e(sba'nN Imb a;nge. leh Z' Er bE']' sn 51'9 Z ze;' Slel :U,Tgeﬁ ' und Nebengebaude und der zugelassenen Hohenentwicklung Abstandsflachen ergeben, Acer platanoides Spitzahorn GEMEINDE HALFING MASSTAB 1:500
= e == B Grenze des bisherigen Plangebietes Die HoRdemsn e R e e e S e D i o e die von den Vorschriften des Art. 6 BayBO abweichen, werden diese abweichenden Carpinus befelus e
7)) urﬁer Gehaudle 21 errichfef werden. ZW|s;hen dem‘Ke!ler Gebaude 1und TGA muf3 ” Abstandsflachen festgesetzt. Ein ausreichender Brandschutz und eine ausreichende Be- .
|1 <mmmmmm—=~ yerrohrter Bach mit Baubeschrinkungszone mindestens ein Abstand von 5-6m verbleiben, damit evtl. vorhandene Grundwasserstrome lichtung miissen gewshrleistet sein Juglans regia Nuf3baum 9 ANDERUNG
% B e weniger gestart werden. | Prunus avium Vogelkirsche : Original
Quercus robur Sommereiche
> 4.8 Denkmalschutz: ;
i Im Bezug auf den im nordlichen Grundsticksteil Flur Nr. & befindlichen Gefreidespeicher Sprbus aucuparia Eberescﬁe
a() und die Fassadenteile { Bundwerk) sind die Auflagen des Landesamts fiir Denkmalpflege Tilia cordafa Winterlinde

zu beachten. Ein Gesamfabbruch bzw. eine vollstandige Beseitigung des Baudenkmals
% ist nicht moglich. Mindestens der Getreidekasten mu3 auf dem Grundstick erhalten
2. FESTSETZUNG DER WANDHOHEN

bleiben. Dieser ist in die Freiflachengestalfung zu integrieren. Die genaue Lage sowie der
Siehe 1. und Lageplan

Ab- und Wiederaufbau ist mit der Unferen Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt
fur Denkmalpflege abzustimmen.

Obstbaume gemaf} den Empfehlungen der Kreisfachberater fir Gartenbau (LRA )
und/ oder des ortlichen Gartenbauvereins.

6.4 Artenliste Straucher:

Berberis Vulgaris Berberitze
S Cornus sanguinea Hartriegel
. J Immissionsschurz - | } Corylus avellana HaselnuB -
Bei den Gebauden entlang der Staafssfrafle St 2360 mussen die Schlafraume Prunus spinosa Sehlakdarn : :
an der ldrmabgewandten Seite angeordnet werden. Die Fenster der befroffenen . PLANGEBIET VON WESTEN GEMEINDE
g : : i o Rosa canina Hundsrose
Gebaude (mit Ausnahme der Ostseite) sind mit Fenstern der Schallschutzklasse Il auszu- - : Sch T
L /A\ G E P L A N M = /‘ : 5 O O statten. Die Baukonstruktion der Wande enfsprechend. e s

HALFING

ausgefertigt am

.t dmn. 7

S ey ey aier T v

6.5 Wandbegrinung- Vorschlage:

410 Uberbaubare Fléche: Hedlera L Big Ef.e.“ D % g %) 71 Biirgermeister
o i U a H5iR
Die maximale Uberbaubare Flache der Gebaude wird wie folgt festgelegt: Lonlcer'a Lpi i N ) (berarbeitet:
Ne 1 160 m2 Nr. 4: 1300m2 (ba und 4b) Clematis W-aldrebe. Halfing, den 17092@(_&;&’// 17.01.2002 :
= Nr. 2: 340 2(2 1und? 2) Nr.5: 120m?2 Parfthenocissus Wilder Wein st
o m2(2.1und2. r.5 120m ARCHITEKT DIPL. ING. (FH) SEPP GIESSIBL 03.06.2002
Nr. 3: 320 m2 Nr. 6: 250m2 KASTANIENWEG 6 30.01.2003
6.6 Folgeplanungen: 83128 HALFING 10.03.2003
4.1 Bei den Parzellen 1 und 2 sind umfangreiche Keller- und Tiefgaragen vorgesehen. Fir die Gebaude ist im Rahmen des Bauantrages ein qualifizierter Freiflachen- TEL 08055-904901 FAX 904902 15.04.2003
R.echfzei’rig vor Baubﬂeglinn ist daher vom Bauh‘errn noch abzukl'a:!"en, ob Qavon Be- gestaltungsplan erforderlich. www.giessibl.de 15.10.2003
hinderungen der naturlichen Grundwasserstromung ausgehen konnen. Die Lage der

E-Mail: ArchitekiSeppGiessibl@t-online.de 30.10.2003
TGA ist enfsprechend zu gestalten. & N A [L(éf




