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Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung mit integrieter
Griinordnung

Die Gemeinde Halfing ist einer starken Nachfrage nach Gewerbe-
grund ausgesetzt. Da im Gemeindegebiet hierzu kaum Flichen be-
reitstehen, wurden diese Flachen wieder aufgegriffen, zumal mit
den Grundeignern in der Vergangenheit entsprechende Vertrige ab-
geschlossen wurden.

_ Die zusitzlichen Grundstiicksverhandlungen sind inzwischen abge-
schlossen und das Grundstiick ist nach erfolgter Erschliefung sofort
bebaubar.

Die Ausarbeitung dieses Planes wurde dem
Architekturbiiro Ludwig Labonte in Rosenheim tibertragen.



Vorgaben anderer Planungen

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Die Gemeinde Halfing verfiigt iiber einen rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan aus dem Jahre 1964.

In diesem Flachennutzungsplan ist der Bereich als landwirtschaftliche
Nutztlache dargestellt, daher wurde ein entsprechendes Anderungsver-
fahren, das im Norden eine zusatzliche Fache beinhaltet durchgezogen.

Lageplan: M=1:5000
Ausschnitt aus der 5. Fliichennutzungsplaniinderung
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Lage und Geltungsbereich

Das Baugebiet liegt im norddstlichen Ortsrand von Halfing..

Geltungsbereich - Abgrenzung

im Stiden - Staatsstrafie ST 2360

1m Osten - bewaldete Geldndestufe

im Norden - landwirtschaftliche Nutzfliche
im Westen - landwirtschaftliche Nutzflidche

etwas entfernt das Wohngebiet
,,Am Hinterbach*

Das Gelédnde ist eben. Der Untergrund ist tragfihig (It.Schiirfgruben
durch die Gemeinde).
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Ziele und Vorentwurf des Bebauungsplanes

DasBaugebiet wird als teilweise eingeschranktes Gewerbegebiet gemil
§ 8 BauNVO festgelegt.

Das Gewerbegebiet ist durch den unmittelbaren Anschlufl an die Staats-
strafie Nr. 2360 sehr gut an das tiberértliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Die ErschlieBungsstrafie wird als Stichstrale mit einer Fahrbahnbreite
von 6,00 m und teilweise mit einem Stellplatzstreifen mit Baumpflan-
zung bzw. Gehweg ausgebaut.
Die Stichstrafie erhélt am Ende eine Wendeanlage, die zum Umkehren
fiir einen Lastzug ausgelegt ist.

Die anfallenden Abwésser werden durch ein noch zu erstellendes Kanal-
netz (vorhanden bis zum Ortsrand) der neuen vollbiologischen Kliran-
lage zugefiihrt.

Die Trinkwasserversorgung ist durch den Anschluf} an die zentrale Was-
serversorgungsanlage der Gemeinde Halfing gesichert. Die unver-
schmutzten Oberfldchenabwisser sind zu versickern.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Rosenheim.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt {iber eine neue Trafo-
station im Baugebiet durch die Isar-Amperwerke.

Die vorhandene Freileitung wird entfernt.

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet gemif § 8 BauNVO festgesetzt.
Aus Grindnen des Immissionsschutzes wurde zum westlich benachbar-
ten Wohngebiet fiir den westlichen Teil des Gewerbegebietes eine Fest-
setzung getroffen, nach der Betriebe und Anlagen unzuldssig sind, deren
flachenhaftes Emissionsverhalten einen fldchenbezogenen Schallei-
stungspegel von tags 64 dB (A) und nachts 48 dB (A) iiberschreitet.

Im Gewerbegebiet wurde keine Parzellierung vorgeschlagen, da hier die
Ansiedlung noch nicht bekannt ist. Es besteht jedoch jederzeit die Mog-
lichkeit, diese Flache nach Bedarf zu parzellieren.

Ein wesentliches Ziel der Ortsplanung ist die optimale Einbindung des
Gewerbegebietes in die Landschaft. Dies wird erreicht durch die Fest-
legung der Hohenentwicklung der Gebaude von auflen (im Westen nie-
driger) nach innen (hoher) sowie der Anpassung der Gebiude an die
Dachlandschaft und eine wirksame Randeingriinung.



Das gesamte Planungsgebiet teilt sich in folgende Flachen auf:

Planungsgebiet - Bruttobauland ca. 33.500m? = 100%

- Verkehrsflachen -einschlief3].
begleitendem Griin und
Stellpldtzen sowie ST 2360  ca. 4760 m*> = 142%

S: Fliachenbilanz
davon entfallen auf:
- Nettobauland mit Eingrii-
nung
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