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1.0. Einleitung

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Geplant ist die langfristige Erweiterung eines bestehenden holzverarbeitenden Betriebs und
die Konkretisierung des Sondergebiets Holzverarbeitung in Sondergebiet Holzver- und -
bearbeitung, Trockenbau, Dachdeckerei, um im Betrieb auch umfangreichere Dienstleistun-
gen im Rahmen der Holzverarbeitung anbieten zu kénnen und auch in Zukunft wettbewerbs-
fahig zu bleiben. Die Erweiterung erfolgt ausschlieRlich nach Stiden auf intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flachen abgewandt zu den Biotopen.

1.2. Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele

des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

- Erhalt der Biotope im Norden und Osten

- Bauverbotszonen an der RO 35 und St 2079

- weiterhin Darstellung als Sondergebiet, um dem Landesentwicklungsprogramm zu ent-
sprechen

- Erhalt bestehender Baume und Baum- und Strauchgruppen

- Beachtung der Sichtdreiecke an der RO 35 und an der St 2079

- 20 m Pufferstreifen zur Gunzenhamer Achen, soweit noch nicht bestehendes Betriebsge-

lande

2.0. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Der Betrieb bietet fur eine Reihe ortsansassiger Handwerker eine ortsnahe Arbeitsmaoglich-
keit. Mit einer vorausschauenden Betriebsplanung kann auf Unabwagbarkeiten in betrieb-
lichen Entwicklungen schnell reagiert und Arbeitsplatze gesichert oder sogar neu geschaffen
werden. Ohne rasche Betriebsentwicklungsméglichkeiten kénnen Arbeitsplatze gefahrdet

werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Die Uberplanten Flachen sind bis auf eine bestehende Baumreihe, die erhalten wird, und die

Pflanzen im Garten der Betriebsleiterwohnung frei von Baum- und Strauchbewuchs. Der



nordliche Planungsteil ist bereits vollstdndig bebaut und versiegelt. Einige Randpflanzungen
werden als zu erhaltend festgesetzt. Die Planung hat auf die Vegetationsbestande nérdlich
und o6stlich davon keinen Einfluss auf die anschlieRende Fauna und Flora, da sie von der
bestehenden Bebauung oder Versiegelung, die nicht ver-andert wird, vollstdndig abge-
schirmt wird. Fur die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen dem Ge-
werbebetrieb und der Staatsstralle, die in Zukunft bebaut werden kénnen, wird ein Ausgleich
geschaffen. Die saP-Vorprifung stellt sicher, dass auch bei weiteren BaumaRnahmen keine
negativen Auswirkungen auf die Tierwelt gegeben sind. Eine Bachmuschel-Untersuchung

ergab, dass keine Bachmuscheln vorhanden sind.

Schutzgut Boden und Wasser

Die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen zwar langfristig teilweise ver-
siegelt werden, die Flachen werden dann jedoch nicht mehr gedingt. Fur die Wasserriick-
haltung bzw. gleichmaRige Versickerung unter Beachtung der einschlagigen Vorschriften
stehen jedoch dann zukiinftig die 20 m bzw. 15 m breiten Grinstreifen zwischen Bebauung
und Staats- bzw. Kreisstrale zur Verfugung. Ein konkret geplantes Rickhalte- und Absetz-
becken ist bereits im Bebauungsplan festgesetzt. Die Lage des Rickhaltebeckens wurde so
gewahlt, dass kein erhaltenswerter Baum- und Strauchbestand betroffen ist. Im Bereich des
Gehdlzbestandes an der Gunzenhamer Achen kann die Leitung gebohrt oder am Rande des
Banketts zur Kr RO 35 gelegt werden.

Schutzgut Klima und Luft
Die Erweiterungsflachen sind bereits im Norden und Westen sowie teilweise im Osten von
Bebauung umgeben. Eine weitere Unterbrechung von Kaltluftschneisen erfolgt damit nicht.

Die Erweiterungsflachen sind keine Entstehungsflachen von Frisch- oder Kaltluft.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Baugebietsflache wird bereits von allen vier Seiten von Baugebietseinrichtungen ge-
pragt. Durch die Baugebietserweiterung entstehen keine zusatzlichen Gebaudeansichten in
Richtung freier Landschaft. AuBerdem ist die Flache im Norden und Osten von umfangrei-
chen Baum- und Strauchbestand abgeschirmt, der als Biotop auch dauerhaft erhalten bleibt.

Im Westen und Suden ist eine intensive Eingriinung geplant.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Kulturgter sind nicht betroffen. Das Schutzgut Sachguter wird aufgewertet durch die Aus-
weisung als Sondergebiet und die Bebaubarkeit.



3.0. Prognose iliber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Eine weitere Entwicklung des Betriebs ware nicht méglich und damit die bestehenden Ar-
beitsplatze gefahrdet. Der Betrieb musste sich einen neuen Standort suchen und die Uber-
wiegend ortsansassigen Mitarbeiter mussten einen weiten Arbeitsweg in Kauf nehmen. Die

Betriebsgebaude mussten unter Umstanden anderweitig genutzt werden.

4.0. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

4.1. Vermeidung und Verringerung

- keine weitere Entwicklung in Biotopflachen nach Norden und Osten

- umfangreiche Eingriinung

- Wandhéhe, Firsthéhe und Grundflachenzahl nicht gréRer als beim Bestand

- Durchfuihrung einer saP-Vorprufung (siehe Begrindung) und deren Beachtung bei Bau-
maflnahmen

- 20 m Pufferstreifen zur Gunzenhamer Achen, soweit nicht bereits bestehendes Betriebs-

gelande.

4.2. Ausgleich

Far den Eingriff wird ein Ausgleich von 0,42 ha vorgenommen.

5.0. Alternative Planungsmaglichkeiten

Alternative Planungsmaéglichkeiten mussten nicht untersucht werden, da der bestehende
Betrieb nur hier sinnvoll erweitert werden kann und eine Erweiterung nach Norden und Osten
aufgrund der Biotope und der Achen sowie nach Westen aufgrund der RO 35 nicht méglich
war. Eine Sicherung des Betriebs ist nur am bestehenden Betriebsstandort moglich. AuRer-
dem ist die Planungsflache im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Sondergebiet
dargestellt.



6.0. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und

Kenntnisliicken

keine Schwierigkeiten und keine Kenntnislicken

7.0. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Gemeinde Schonstett wird die festgesetzten Ausgleichsflachen jahrlich kontrollieren.

8.0. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

und zusammenfassende Erklarung

Es sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzguter aufgrund der Planung zu er-
warten.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit sowie wahrend der 6ffentlichen Auslegung kamen Einwendungen im We-
sentlichen nur von der Unteren Naturschutzbehérde, die jedoch von der Gemeinde nicht in
allen Punkten mitgetragen werden. Die Gemeinde hat hier wie folgt abgewogen:

Die naturschutzrechtlichen Einwénde zur Wertigkeit des Gebietes (landschaftliches Vorbehaltsgebiet
gem. Regionalplan B.1.3.1., Widerspruch zu den Zielsetzungen des Arten- und Biotopschutzprogram-
mes, unzureichende Pufferzonen zu geschiitzten Lebensrdaumen) wurden im Gemeinderat am
09.09.2013 ausfiihrlich diskutiert und dazu ein Beschluss gefasst. Der Gemeinderat ist nach wie vor
der Meinung, dass die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Sondergebiet dargestellte Fliache
nicht den Forderungen des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets widerspricht, da die Planflache zu den
landschaftlich bedeutenden Flachen im Norden und Nordosten vollstandig mit rechtskréftigen Bauge-
nehmigungen bebaut und die hierzu notwendigen Verkehrs- und Betriebsflichen versiegelt sind (Be-
triebsgebdude, Kraftwerk usw.). Die Erweiterungsflache, die im wirksamen Flachennutzungsplan ent-
halten ist, befindet sich zwischen dem bestehenden Betriebsgelande und zwei stark befahrenen Straen
(St 2079 und Kr RO 35). Von einer Beeintriachtigung des Landschaftsbildes kann hier auf keinen Fall
gesprochen werden. Auch ein Widerspruch zu den Zielsetzungen des Arten- und Biotopschutzpro-
gramms kann nicht erkannt werden, da die Fldchen, die an Skologisch bedeutende Flachen grenzen,
bereits mit Genehmigung vollstdndig bebaut und versiegelt sind. Eine weitere Bebauung ist nur in
Richtung der stark frequentierten St 2079 und der Kr RO 35 moglich, die beide das Baugebiet begren-
zen; nach Westen grenzt Bebauung bzw. intensiv landwirtschaftlich genutzte Fliche an. Zu den im

Osten befindlichen dkologisch wertvollen Flachen wird, soweit noch nicht bebaut, ein Skologisch



wertvoller Pufferstreifen angelegt, der in Zukunft verhindert, dass Néhrstoffeintrdge aus der Landwirt-
schaft in den Bach gelangen konnen. Dadurch wird die 6kologische Situation wesentlich verbessert.
Wo bereits mit Baugenehmigung bebaut ist, kann kein Pufferstreifen angelegt werden. Nachdem sdmt-
licher erhaltenswerter Baumbestand als zu erhaltend festgesetzt wurde (bis auf einige Bdume im Be-
triebsgeldnde), kann durch die Gesamtplanung sichergestellt werden, dass europédische Vogelarten
nicht beeintrachtigt werden. Fiir die Bachmuschel wurde inzwischen eine Untersuchung durchgefiihrt,
die ergab, dass keine Beeintrdchtigung durch die Planung gegeben ist.

Das Regenriickhalte- und Absetzbecken wird nachrichtlich so korrigiert, dass kein Eingriff in den
Geholzbestand notwendig ist, im Ubrigen nur einige Gartengehdlze und zwei Birken. Im Bereich des
Geholzbestandes an der Gunzenhamer Achen kann die Leitung gebohrt oder am Rande des Banketts
zur Kr RO 35 gelegt werden.

Begriindung und Umweltbericht werden diesbeziiglich, wie auch beziiglich der sonstigen Abwigung,
noch ergénzt.

Ein Pflegekonzept wurde erstellt und dem Gemeinderat durch Biirgermeister Fink vorgelegt und erléu-

tert.

Die Hoéhere Landesplanungsbehérde erklarte ihre Zustimmung, wenn die Flachen weiterhin
als Sondergebiet dargestellt werden.
Inzwischen wurden mehrere Gesprache mit der Unteren Naturschutzbehérde gefiuhrt und

deren Belange weitgehendst im Bebauungsplan beriicksichtigt.
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