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Begriindung Bebauungsplan (gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

zur 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Am Berg"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

A. Anlass und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Halfing verfugt fur den Bereich "Am Berg" Uber einen rechtskréaftigen
Bebauungsplan vom 04.03.1974 und u.a. die 7. Anderung vom 04.03.1999.

Aufgrund eines Antrags zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf den
Grundstiicken FI.Nrn. 290 und 290/1 Gemarkung Halfing, Anschrift Waldweg 9, und
den Abriss des bestehenden Wohnhauses auf FI.Nr. 290 sowie des bestehenden Ne-
bengebaudes auf FI.Nrn. 290 und 290/1, dessen Planung vom rechtskréaftigen Be-
bauungsplan abweicht, ist eine Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB notwendig.

Aufgrund des o0.g. Antrags sieht auch die Gemeinde als Trager der kommunalen Pla-
nungshoheit aus stadtebaulichen Griinden eine Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als notwendig an. Damit wird die Maglich-
keit eroffnet, auch fir bestehende Bebauungspléane eine gréRere Nachverdichtungs-
moglichkeit und damit mehr Wohnraum zu schaffen, um den bauplanungsrechtlichen
AuBenbereich weitestgehend schonen zu kénnen. Die Gemeinde lehnt jedoch eine
pauschale sinnlose Vergréferung der Baurdume ab und wird weiterhin im Einzelfall
nach ortsplanerischen und nachbarrechtlichen Gesichtspunkten Anderungen durch-

fuhren, wenn die einzelnen Bauwlinsche bekannt sind.

B. Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

Grundlagen der Planung
Grundlage der Planung ist die rechtskraftige 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

"Am Berg" vom 04.03.1999. Sie sieht fur den Bereich der jetzigen Anderung bereits

ein Baurecht vor.



Beschreibung des Planungsgebietes und der Planung

Der Anderungsbereich liegt in der Gemeinde Halfing im Osten des Ortes Halfing auf
der 6stlichen Seite des Waldwegs. Derzeit sind die Grundstlicke mit einem Wohn-
haus und einem Nebengebiude bebaut.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung umfasst ca. 1.086 gm.

Die ErschlieBung erfolgt Uber den Waldweg.

Der Bereich ist im Norden und Siden von Wohnbebauung umgeben. Im Westen wird
das Grundstuck durch den Waldweg begrenzt, westlich des Waldwegs befinden sich
noch unbebaute Grundstiicke und weitere Wohnbebauung. Ostlich schlielen sich
groRere landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Geplant ist, die Grundsticke FI.Nrn. 290 und 290/1 zu einem Grundstiick zusammen-
zulegen und auf diesem nach dem Abriss des bestehenden Wohnhauses mit Neben-
anlagen den Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Nebenanlage zu er-

moglichen.

Des Weiteren ergaben sich folgende Anderungen:

= Dachuberstande und Freitreppen sind bis 2,0 m auRerhalb der'Baugrenzen zu-
lassig. Dachiberstdnde und Freitreppen aulerhalb der Baugrenze missen die
gesetzlichen Abstandsflachen einhalten.

= Bei den Gebaudeseiten, an denen ein Balkon angebracht ist, muss der Dach-
Uberstand mindestens Uber den Balkon hinausreichen.

= Die gesetzlichen Abstandsflachen sind einzuhalten.

= Im Anderungsbereich wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt.

Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind bis zu einer maximalen GRZ
von 0,5 zulassig.

= Je Einzel- und Doppelhaushalfte ist ein Quergiebel je Dachseite mit einer Breite
von maximal 1/3 der Gesamtgebaudelange zulassig.

* Als maximale Wandhéhe werden 5,90 m, gemessen ab OK FFB Erdgeschoss
festgesetzt. Die Hohe der Oberkante FertigfuRboden darf maximal 510,20 miNN
betragen.

= Im raumlichen Geltungsbereich der 12. Anderung sind Stutzmauern bis zu einer
Hohe von 1,60 m zulassig.

= Festsetzung von Mindestpflanzungen in Abhangigkeit von der Grundstiicksgrole.

Die Schmutzwasser-, Regenwasser- und Trinkwasserver- bzw. -entsorgung ist bereits

vorhanden.



Die Entwésserung soll Uber den bestehenden Revisionsschacht erfolgen.
Laut Eingabeplanung soll die Garagenzufahrt schmal und mit wasserdurchlassigen

Belagen gestaltet werden.

Durch die Planung wird keines der Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, Klima und Luft, Landschaft, Boden und Flache, Wasser, kulturelles Erbe

und sonstige Sachgiter wesentlich negativ beeinflusst.

D. Anderungsverfahren

Aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderung des Bebauungsplanes, wird die Anderung
nach § 13 BauGB durchgefuhrt. Es werden die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 Nr. 2
und 3 BauGB angewendet. Deshalb wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,

abgesehen (Vereinfachtes Verfahren).

Halfing, 25. Mirz 2021 Rosenheim, 25.03.2021
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