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Begriindung Bebauungsplan (gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

zur 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Rosenheimer - BussardstraRe"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

A. Anlass und Erfordernis der Planung

Aufgrund eines Antrags der Profol Kunststoffe GmbH zum Neubau der Halle 1 und
zum Neubau eines Blrogeb&dudes mit Einbau eines Labors in die Bestandshalle mit
teilweiser VergréRerung des Baufensters auf den Grundsticken FLNrn. 667/1 T,
667/75 T, 667/102, 667/104 T und 667/105 T Gemarkung Halfing, an der
Profolstrale, ist eine Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB notwendig.

B. Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

Grundlagen der Planung

Grundlage der Planung sind die 9. Anderung und die 10. Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 7 "Rosenheimer - BussardstralRe" vom
31.10.2000 bzw. vom 01.03.2007. Sie sehen fiir die Bereiche der Anderung bereits

ein Baurecht vor.

Die erforderlichen gesetzlichen Abstandsflachen werden eingehalten.

C. Beschreibung des Planungsgebietes und der Planung

Die Anderungsbereiche liegen in der Gemeinde Halfing im Siidwesten von Halfing an
der Profolstrale.

Der Anderungsbereich mit den Grundstiicken FI.Nrn. 667/1 T und 667/102 liegt
westlich der Profolstrale und Ostlich der Rosenheimer StraBe (St 2360). Dieser
Bereich ist von Norden, Osten und Stden von Gewerbegebauden umgeben. Weiter
im Norden, nordlich der BussardstraRe schlie3t sich Wohnbebauung an. Westlich der
Rosenheimer Stralle befinden sich groRere landwirtschaftliche Flachen. Dieser
Bereich umfasst ca. 2.725 m2.

Der Anderungsbereich mit den Grundstiicken FIL.Nrn. 667/75 T, 667/104 T und
667/105 T liegt an der ostlichen Seite der Profolstrafle und ist von Norden, Westen



und Osten von Gewerbegebduden umgeben. Im Sidosten schliet sich

Wohnbebauung an, weiter im Siden und Westen befinden sich groRere

landwirtschaftliche Flachen. Dieser Bereich umfasst ca. 2.270 m?.

Die ErschlieRung beider Anderungsbereiche erfolgt tiber die Profolstrale.

Derzeit sind die Grundsticke FIL.Nrn. 667/1 T, 667/75 T und 667/102 bereits mit

Gewerbegebduden bebaut, die FI.LNrn. 667/104 T und 667/105 T sind unbebaut,

liegen jedoch teilweise innerhalb der Baugrenzen.

Geplant ist fur die Grundsticke FI.Nrn. 667/75 T und 667/104 T eine Vergréerung

des bestehenden Baufensters nach Nordwesten.

Des Weiteren ergaben sich folgende Anderungen:

» Dachuberstande und Freitreppen sind bis 2,0 m, Terrassen bis 4,0 m auferhalb
der Baugrenzen zulassig.
Dachuberstande und Freitreppen auflerhalb der Baugrenze mussen die
gesetzlichen Abstandsflachen einhalten.
Balkone sind auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig, soweit sie
sich im Rahmen des Art. 6 Abs. 6 Nr. 2 BayBO bewegen.

=  Als maximale Wandhoéhe wurde 11,00 m bzw. 12,50 m, gemessen ab OK FFB
Erdgeschoss, festgesetzt.

= Zulassig sind auch Blechfassaden.
Die bisherige Festsetzung zum Verhaltnis von Tiur- und Fensteréffnungen zur
Wandflache entfallt.

= Es wurde eine zulassige Dachneigung von 10° bis 27° festgesetzt.

= Ein Verzicht auf Dachuberstande ist zulassig.

= Technische Dachaufbauten und Luftungskanale sind bis zu einer Héhe von 1,80
m Uber OK maximale Wandhohe zuladssig. Die Technischen Dachaufbauten sind
mindestens 3,50 m vom Geb&auderand zuriickzusetzen.

=  Werbeanlagen (z.B. Leuchtreklame) in, auf oder an der bestehenden baulichen
Anlage sind bis zu einer Ansichtsflache von jeweils 9 gm und einer maximalen
Hohe von 1,80 m allgemein zulassig. Die Betriebszeit von Leuchtreklame wird auf
den Zeitraum 06:00 Uhr bis 23:00 Uhr begrenzt. Es sind insektenfreundliche
Leuchtmittel, wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen oder Leuchtmittel mit
ahnlicher Wirkung zu verwenden.

=  FUr den sidlichen Teilbereich (Halle 1) wird eine GRZ von 0,88 festgesetzt.



Die Planungsanderung wurde notwendig, da es Ziel war, auch zeitgemale
Baugestaltung zuzulassen sowie eine bessere Nutzung des Baugelandes zu
ermdglichen. Deshalb wurden die Wandhéhe erhéht und gestalterische
Festsetzungen angepasst. Aullerdem wurde fur eine Halle die GRZ aufgrund des
Bestandes auf 0,88 erhéht.

Da die Bebauungsplananderung fur eine Genehmigung des Bauvorhabens notwendig
ist, diese aber die Grundziige der Planung nicht beriihrt, wird ein Anderungsverfahren
nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Die Schmutzwasser-, Regenwasser- und Trinkwasserver- bzw. -entsorgung ist bereits

vorhanden.

Durch die Planung wird keines der Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, Klima und Luft, Landschaft, Boden und Flache, Wasser,

kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter wesentlich negativ beeinflusst.

D. Anderungsverfahren
Aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderung des Bebauungsplanes, wird die Anderung
nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Es werden die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 Nr. 2
und 3 BauGB angewendet. Deshalb wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind,
abgesehen (Vereinfachtes Verfahren).

Halfing, | 2. Aug. 2021 ,,--j‘;_";.”*‘*- Rosenheim, 15.07.2021

X 6}\

Fo. e Era TN
7,%%4 gz e\ u3)
egina Braun "f)’ Wy |

Erste Blrgermeisterin eind s

Ausgefertigt
aimn - 6. Sep. 2021 Hry

2L

Regina Braun
1. Birgermeisterin
der Gemeinde Halfing




