2. Ausfertigung

Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 17
,oonnenstralle”

der Gemeinde Halfing
Landkreis Rosenheim

. Anlass der Bebauungsplandnderung

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 17 ,Sonnenstral3e“ weist auf den Flurnummern
479/7 und 479/9 zwei Baugrundstiicke mit einer Gesamtflache von ca. 3.000 gm aus.
Die Nachfrage besteht fur kleinere Baugrundsticke, die auch junge einheimische
Familien erwerben kénnen.

Die Gemeinde Halfing beschlielt, den Bebauungsplan Nr. 17 ,Sonnenstrafle® im
vereinfachten Verfahren gemaR § 13a BauGB zu andern

. Planungsgrundlage
Grundlage ist der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 17 ,Sonnenstralle”

. Lage und GroRe des Anderungsbereichs

Lage

Der Anderungsbereich liegt siidlich der SonnenstraBe, Flurnummer 479/7 und 479/9,
Gemarkung Halfing. Die ErschlieBung der Parzellen sollen durch eine Privatstralle
uber die Sonnenstral3e erfolgen.

Grolke
Der Geltungsbereich der Erweiterung umfasst eine Flache von ca. 3.000 gm, die als
Wohngebiet ausgewiesen ist.

. Bisherige Nutzung
Die Anderungsflache wurde bisher als Wohngebiet ausgewiesen.

. Erlauterung der Bebauungsplananderung

ErschlieBung

Das geplante Erweiterungsgebiet wird tber die Sonnenstralle und eine PrivatstralRe
erschlossen.

Die fur die zulassigen Nutzungsarten erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweiligen
Grundstucken nachzuweisen.

Art der baulichen Nutzung
Im Bebauungsplan Nr. 17 ,SonnenstralRe“ wurden auf der Anderungsflache auf zwei
Baugrundstiicken 8 Wohneinheiten ausgewiesen. Diese beiden Grundstiicke werden in




8 Parzellen aufgeteilt und mit maximal je einer Wohneinheit geplant. Die Anzahl der
Wohneinheiten bleibt somit unverandert.

Mal der baulichen Nutzung

Durch die Nachverdichtung wird die Grundflachenzahl von 0,22 auf 0,3 und die
Gescholflachenzahl von 0,44 auf 0,6 erhoht. Desweiteren gelten die bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 17 ,Sonnenstralle®.

Hoéhenentwicklung
Auf Grund der Lage und der bestehenden Nachbargebaude wird die Anzahl der
zulassigen Vollgeschosse mit maximal 2 Vollgeschossen je Gebaude festgesetzt.

6. Immissionsschutz

Durch die geplante Wohnbebauung kann auf Malnahmen zum Immissionsschutz
verzichtet werden.

7. Baugestaltung

Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 17 ,Sonnenstralle®.
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