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Festsetzung durch Text:

MaRB der baulichen Nutzung:

Die zulassige Grundflachenzahl wird mit maximal 0,26 festgesetzt

Die zulassige GeschoRflachenzahl wird mit maximal 0,52 festgesetzt

Es sind maximal 2 Vollgeschosse (Erd- und Obergeschoss) zulassig. Die
seitliche Wandhoéhe betragt maximal 5,20 m. Als Wandhohe gilt das MaR
von Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss bis Schnittpunkt Oberkante
Dachhaut mit der traufseitigen Aullenwand.

Die Oberkante Fertigfullboden wird mit max. 30 cm Uber der fertigen
Oberkante Privatstralle festgelegt.

Die gesetzlichen Abstandsflachen sind einzuhalten.

Eventuelle Ausgleichsmalnahmen sind durch den Bauwerber
durchzufihren und nachzuweisen.

Bauweise
Es ist ein Wohngebaude mit maximal einer Wohneinheit zulassig.
Als Gebaudeform ist ein rechteckiger Baukorper vorzusehen.

Zur Nutzung erneuerbarer Energien ist die Errichtung von Sonnen-
kollektoren, Warmepumpen und Photovoltaik zu beriicksichtigen.

Gestaltung

Als Dachform sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 20- 28°
zulassig.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Die Dacheindeckung hat in Ziegel- oder Betonpfannen in roter oder grauer
Farbe zu erfolgen.

3. Anderung
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2.340 Alle Gebaude mussen Dachiberstande aufweisen. Dabei sind folgende
Mindestmalie einzuhalten: Giebelseite 0,90 m, Traufseite 1,00 m.
An Gebaudeseiten, an denen ein Balkon angebracht ist, hat der
Dachiiberstand 0,20 m Gber den Balkon hinauszureichen.

2.400 Garagen und Stellplatze

2.410 Garagen kénnen mit Sattel-, Pult- oder Flachdach ausgefiihrt werden.

Die Stauraume vor den Garagen vor &ffentlichen Stralen sind als
mindestens 5,00 tiefe Stellflache auszubilden. Die Stauraume diirfen nicht
eingezaunt werden.

Die Stauraume vor den Garagen mit Zufahrt Gber die Privatstrae sind als
Mindestens 3,00 m tiefe Stellflache auszubilden.
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2.430 Die Wandhohe von Garagen und Nebengebauden darf maximal 3,0 m

betragen. Es gilt das MalR von Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss
bis Oberkante Dachhaut an der maRgeblichen traufseitigen AuRenwand.

2.440 Garagen als Grenzgebaude sind in Abstimmung mit dem Nachbarn als
Profilgleiche Bauten in einheitlicher Form zu gestalten.

2.450 Die erforderlichen Stellplatze sind zwingend auf dem Baugrundstiick

nachzuweisen.

2.460 Garagen und Stellplatze sind offen zu halten und deren Oberflache mit

wasserdurchlassigem Material auszustatten.

2.500 Einfriedungen und Entwasserung

2.510 Der Abstand von der 6ffentlichen und privaten StraBengrenze betragt bis

zu den Einfriedungen 0,50 m.

2.520 Anfallendes Oberflachenwasser ist auf dem Baugrundstiick zu
entwassern.

2.600 Sonstiges

2610 Es wir zur Auflage gemacht, dass zugunsten der Gemeinde, bzw. des
Freistaats Bayern die Dienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht und Ver- und
Entsorgungsleitungen) vorliegt.
2.620 Rodungsmalnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen.
Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Sonnenstrale*.
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3. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 17 ,Sonnenstrale“
der Gemeinde Halfing

Antrag auf vereinfachte 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,SonnenstraRe"
der Gemeinde Halfing im Bereich der Flurnummer 479/16 nach § 13a BauGB.
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